Examen contracte speciale - 22.02.2018 - I.D., Varianta D

1)

2)

3)

in cazul in care printr-un contract autentic de mandat fara reprezentare A il imputerniceste pe B
sa incheie cu C un contract prin care sa dobandeasca dreptul de proprietate asupra unui imobil
apartinand lui C, iar B incheie contractul de vanzare-cumparare in numele sau si inscrie dreptul
de proprietate asupra imobilului pe numele sau in cartea funciara:

a) daca B decedeaza dupa ce imobilul a fost inscris pe numele sau in cartea funciara,
mostenitorii lui B pot fi obligati de A la transmiterea dreptului de proprietate catre acesta (A)
(100%)

b) daca imobilul este inscris in cartea funciara pe numele lui B, creditorii lui B vor putea declansa
proceduri judiciare impotriva lui B care sa vizeze inclusiv imobilul in cauza, ih dauna mandantului A, chiar
daca creanta lor este ndscuta dintr-un inscris cu data certé ulterioara incheierii contractului de mandat
(0%)

c) B poate opta sa denunte unilateral mandatul si sa nu isi indeplineasca prin urmare obligatia de a
transmite dreptul de proprietate catre A, desigur platind daune interese catre A

(0%)

d) dar mai apoi nu intelege sa transmita dreptul de proprietate catre A, acesta (A) va putea
solicita instantei pronuntarea unei hotarari care sa tina loc de act de transmitere a dreptului de
proprietate

(100%)

Printr-o clauza introdusa in contractul de védnzare-cumparare, obligatia de garantie contra
evictiunii:

a) poate fi valabil inlaturata, vanzatorul fiind intr-o asemenea situatie, de regula, scutit inclusiv de obligatia
de restituire a pretului incasat

(0%)

b) nu poate fi inlaturata, daca evictiunea isi are sursa intr-o fapta personala a vanzatorului
(100%)

€) nicio varianta de raspuns nu este corecta

(0%)

d) este functionald, chiar pentru ipoteza in care vanzétorul a cunoscut motivul de evictiune, in mésura in
care pértile au convenit ca excluderea garantiei sa opereze si intr-o astfel de ipotezé (al cunoasterii de
catre vanzator a motivului de evictiune)

(0%)

Revocarea mandatului este posibila:

a) siprin act autentic, nu doar sub semnatura privata, in ipoteza in care mandatul a fost
acordat pe baza unei procuri sub semnatura privata

(100%)

b) chiar daca mandatarul urmeaza a fi remunerat pentru serviciile prestate

(100%)

c) chiar daca partile au inscris in contract o clauza prin care au convenit asupra imposibilitatii
revocarii mandatului

(100%)

d) daca partile au convenit cu privire la irevocabilitatea mandatului, revocarea va produce
efecte chiar daca nu poate fi retinuta vreo culpa a mandatarului in executarea mandatului
(100%)

Pagina 1/10



Examen contracte speciale - 22.02.2018 - I.D., Varianta D

4)

5)

6)

In cazul contractului de antrepriza:

a) in afara de stipulatie contrara, daca obiectul conventiei este reprezentat de realizarea unei
lucrari, pretul trebuie platit la momentul receptiei lucrarii

(100%)

b) beneficiarul nu ar putea sa fie actionat de un tert prejudiciat de activitatea antreprenorului
in temeiul raspunderii comitentului pentru fapta prepusului

(100%)

c) lucratorii neplatiti de antreprenor se pot indrepta impotriva beneficiarului lucrarii pentru recuperarea
sumelor cuvenite chiar dacé beneficiarul a platit anticipat pretul antreprizei

(0%)

d) decesul beneficiarului determina incetarea contractului

(0%)

Pentru a se putea pronunta de instanta rezolutiunea unui contract de vanzare pentru
neindeplinirea obligatiei de plata a pretului:

a) vanzatorul trebuie sa faca dovada creantei sale si sa demonstreze cu inscrisuri, martori etc. ca
neexecutarea obligatiei de plata se datoreaza culpei cumparatorului

(0%)

b) nicio varianta de raspuns nu este corecta

(100%)

c) contractul nu trebuie sé& contina o clauz& de arvund cu rol confirmatoriu

(0%)

d) cumparatorul trebuie sa fie pus mai intéi in intérziere pentru indeplinirea obligatiei de plata printr-o
notificare expediata printr-un executor judecatoresc

(0%)

Operatiunea de calificare a unui contract:

a) nu presupune existenta unei simulatii intre partile contractante

(100%)

b) va fi posibila numai daca este anulat contractul a carei calificare se solicita

(0%)

c) va avea ca efect determinarea setului de reguli care va guverna contractul
(100%)

d) poate avea ca rezultat considerarea unui contract ca fiind nenumit

(100%)
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7)

8)

O clauza contractuala cuprinsa intr-un antecontract de vanzare-cumparare valabil incheiat,
avand ca obiect un imobil, cu urmétorul continut: ,,in cazul in care promitentul cumparator nu se
prezinta la notar la termenul fixat pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare va
pierde sumele achitate cu titlu de avans din pret pana la acel moment in favoarea promitentului-
vanzator, iar daca promitentul-vanzator nu s-ar prezenta la notar pentru perfectarea contractului
de vanzare-cumpadrare va fi obligat la restituirea dublului sumelor incasate in temeiul
antecontractului’:

a) va produce efecte in cazul in care creditorul obligatiei neexecutate a solicitat rezolutiunea
antecontractului pentru neprezentarea debitorului la notar in vederea incheierii actului
(100%)

b) ar putea fi eficientd numai in situatia in care neprezentarea la notar este datorata unei
conduite culpabile a promitentului vanzator, respectiv a promitentului-cumparator

(100%)

c) permite promitentului-vanzator sa refuze prezentarea la notar pentru incheierea actului, fiind insa
obligat intr-un asemenea caz la restituirea dublului sumelor incasate

(0%)

d) lasa deschisa creditorului obligatiei neexecutate sa solicite pronuntarea unei hotarari
judecatoresti care sa tina loc de act autentic de instrainare in cazul in care debitorul nu s-ar
prezenta la notar pentru perfectarea actului la termenul fixat

(100%)

in cazul vanzarii cu optiune de rascumparare:

a) titularul dreptului de rascumparare poate dispune de dreptul sdu, transmitandu-I unei terte persoane
(0%)

b) véanzatorul trebuie sa consemneze la dispozitia cumparatorului, anterior exercitarii optiunii, pretul
integral al rdscumpadrarii, precum si toate cheltuielile legate de incheierea si executarea contractului de
vanzare

(0%)

€) nicio varianta de raspuns nu este corecta

(0%)

d) pretul rascumpararii poate fi mai mare decat pretul vanzarii plus cheltuielile legate de
incheierea contractului de vanzare si realizarea formelor de publicitate

(100%)
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9)

10)

11)

Pronuntarea unei hotarari judecatoresti care sa tina loc de contract este posibila in urmatoarele
situatii:

a) Ai-a promis lui B printr-un pact de optiune valabil incheiat vanzarea unui imobil, iar ulterior ridicarii
optiunii de catre B in conditiile legii, A nu mai este de acord cu vanzarea

(0%)

b) céand s-a incheiat o promisiune unilaterala de cumparare in forma autentica cu privire la un
imobil si, ulterior ridicarii optiunii, promitentul nu doreste autentificarea contractului de vanzare-
cumparare

(100%)

¢) s-aincheiat o promisiune de donatie a unui imobil in forma autentica, iar ulterior promitentul donator nu
doreste perfectarea contractului

(0%)

d) Ai-a promis lui B, ca ii va lasa in continuare la dispozitie autoturismul sau spre folosinta, cu
titlu gratuit, pentru a-l folosi inca un an de zile, iar ulterior acestei intelegeri verbale A a revenit
nejustificat asupra deciziei initiale

(100%)

Este lovit de nulitate absoluta totala contractul de donatie:

a) care contine o clauza in temeiul careia donatorul si-a rezervat dreptul de a impune donatarului
instrdinarea, catre o anumita persoand, aleasa de donator, a doi cai dintre cei patru care au constituit
obiectul donatiei

(0%)

b) inipoteza in care donatorul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de donatie
timp de zece zile de la data incheierii contractului, dar anterior predarii bunului catre donatar
(100%)

C) care are ca obiect bunuri mobile, iar evaluarea bunurilor mobile s-a facut printr-un act sub semnatura
privata, iar nu printr-un act autentic

(0%)

d) care nu este inregistrat de notarul public in registrul national notarial tinut in format electronic potrivit
legii

(0%)

Darul manual:

a) poate avea ca obiect un autoturism in valoare de 20.000 lei, chiar daca exista un sistem de
evidenta (inmatriculare) pentru autoturisme

(100%)

b) este un contract real

(100%)

c) este forma de donatie care se intélneste in ipoteza in care donatorul remite direct o suma de 10.000 lei
vanzatorului unor bijuterii catre un cumparator pentru care donatorul face plata

(0%)

d) poate privi dreptul de uzufruct asupra unui bun mobil corporal in ipoteza in care valoarea
bunului este de 5.000 lei

(100%)
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12)

13)

14)

instrainarea unui bun cu nesocotirea dreptului de preemptiune al titularului unui asemenea
drept va putea atrage urmatoarele sanctiuni, la cererea titularului dreptului:

a) nulitatea relativa a contractului de vanzare-cumparare, concomitent cu substituirea titularului T
drepturile cumpdratorului

(0%)

b) substituirea titularului in drepturile cumparatorului, concomitent cu despagubirea cumparatorului de
catre titularul dreptului de preemptiune cu echivalentul prefului platit de acesta vanzatorului

(0%)

€) nicio varianta de raspuns nu este corecta

(100%)

d) nulitatea relativa a contractului de vanzare-cumparare, chiar daca acesta este ter fata de actul de
instrainare

(0%)

in materia contractului de vanzare-cumparare:

a) contractul ce are ca obiect bunuri de gen este valabil incheiat inca din momentul acordului
de vointa al partilor asupra bunurilor si pretului, chiar daca operatiunea de cantarire, numarare
sau masurare, necesara individualizarii bunurilor, ar avea loc ulterior manifestarii de vointa a
partilor

(100%)

b) transferul dreptului de proprietate asupra bunului mobil vandut se poate realiza exclusiv din patrimoniul
vanzatorului

(0%)

¢) exclusiv doar in cazul in care obiectul contractului il constituie un bun imobil (teren sau constructie)
legea impune ad validitatem forma autenticd a contractului de vanzare-cumpdrare, nu si in cazul altor
vanzari

(0%)

d) efectele rezolutiunii unilaterale a contractului generate de neindeplinirea obligatiei de plata
a pretului nu vor fi in toate cazurile identice cu efectele rezolutiunii judiciare a contractului
(100%)

Dreptul conventional de preemptiune constituit pentru incheierea unui contract de vanzare:

a) va determina ca o conventie de vanzare incheiata de vanzator cu un tert sa fie considerata a
fi sub conditie suspensiva, chiar daca partile contractului de vdnzare-cumparare nu au avut
reprezentarea incheierii conventiei lor sub conditie suspensiva

(100%)

b) nicio variantd de raspuns nu este corecta

(0%)

c) poate fi facut opozabil unui tert exclusiv prin inscrierea dreptului in sistemele organizate de publicitate
legald

(0%)

d) va putea fi exercitat in termenul general de prescriptie de 3 ani de la data constituirii sale, in absenta
unui termen conventional, chiar daca clauza de constituire a dreptului este cuprinsa intr-un contract de
locatiune incheiat pe durata unui an de zile

(0%)
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15)

16)

17)

Revocarea unei donatii (avénd ca obiect un imobil) pentru ingratitudine:

a) nu afecteaza drepturile reale constituite in favoarea tertilor de catre donatar in ipoteza in
care donatia a fost una cu sarcini

(100%)

b) nu afecteaza drepturile reale constituite in favoarea tertilor de catre donatar, anterior cererii
de revocare, in ipoteza in care donatia este una obisnuita (fara sarcini)

(100%)

c) poate fi solicitatd si in raport cu mostenitorii donatarului, dacé la momentul decesului donatarului nu
expirase termenul de un an pentru promovarea actiunii

(0%)

d) nu poate interveni niciodaté la solicitarea mostenitorilor donatorului, acestia putand doar continua
actiunea inceputa de donator in timpul vietii sale

(0%)

in masura in care intre A si B a intervenit un contract de inchiriere, sub semnatura privata
inregistrat la organele fiscale, avand ca obiect o locuinta:

a) persoanele care locuiesc impreuna cu B vor putea fi evacuate din cladire la acelasi moment la care
este evacuat pe baza unui titlu legal B, doar daca locuiesc fara titlu cu B

(0%)

b) 1in cazul unei cesiuni a contractului de inchiriere (consimtite in prealabil, prin contractul de locatiue),
locatorul A il va putea urmari atat pe locatarul initial B cét si pe cesionar pentru plata chiriei, acestia
raspunzand solidar pentru plata chiriei

(0%)

c) evacuarea chiriasului B se va putea face pe baza contractului de inchiriere, atunci cand a
expirat termenul de inchiriere

(100%)

d) in caz de subinchiriere a locuintei, locatorul A il va putea urmari pe sublocatar pentru plata
chiriei

(100%)

Depasirea de catre mandatar a puterilor conferite printr-un contract de mandat cu reprezentare:

a) justifica din punct de vedere juridic revocarea mandatului acordat

(0%)

b) duce la nulitatea actului incheiat cu depésirea puterilor acordate mandatarului

(0%)

c) are ca si consecinta inopozabilitatea fata de mandant a actelor incheiate cu depasirea
puterilor conferite

(100%)

d) permite mandantului sa ratifice actele incheiate de mandatar cu depasirea puterilor acordat
(100%)
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18)

19)

20)

Daca partile unui contract convin plata de catre cumparator a unei sume de bani catre vanzator,
cu titlu de arvuna cu rol de dezicere (arvuna penalizatoare) in favoarea cumparatorului:

a) clauza contractuala de stabilire si reglementare a functionarii arvunei cu rol de dezicere nu
este o clauza penala

(100%)

b) arvuna nu trebuie platitda de cumparator la momentul incheierii contractului, ci la momentul exercitarii
optiunii de dezicere

(0%)

€) nicio varianta de raspuns nu este corecta

(0%)

d) aceasta suma de bani reprezintd o garantie a executarii obligatiilor contractuale asumate de
cumparator

(0%)

in cazul unui contract de intretinere incheiat intre A si B, prin care B se obliga sa presteze
intretinere fata de A si sotia acestuia C, pe timpul vietii lor (intretinerea fiind prestata pana la
decesul lui A fata de ambii intretinuti):

a) G, fiind tert fata de contract, nu poate pretinde decat executarea silitd a obligatiei de intretinere, nu si
rezolutiunea contractului incheiat intre A si B

(0%)

b) creditorii lui C vor putea promova, pe cale oblica, o actiune care sa urmareasca obligarea lui
B la executarea contractului

(100%)

c) daca C opteaza pentru executarea silita a contractului se va produce transformarea in bani a
obligatiei de intretinere, posibil la un cuantum superior echivalentului in lei a intretinerii
neprestate in natura

(100%)

d) neexecutarea obligatiei de intretinere fata de C, ulterior decesului lui A, permite lui C sa
solicite rezolutiunea contractului de intretinere, fara ca B sa poata invoca rezolutiunea partiala a
contractului pe considerentul ca el si-a executat obligatia fata de A

(100%)

Daca un contract de vanzare are ca obiect un bun viitor:

a) cumparatorul care si-a asumat riscul nerealizarii bunului va fi obligat la plata pretului, chiar
daca bunul viitor nu se va realiza

(100%)

b) realizarea partiala a bunului permite cumpratorului sa solicite reducerea corespunzatoare a
pretului

(100%)

¢) transferul dreptului de proprietate poate fi convenit a avea loc din chiar momentul incheierii contractului
(0%)

d) vanzarea va fi considerata nuld daca bunul nu se va realiza

(0%)
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21)

22)

in ipoteza in care intervin transmisiuni succesive ale unui bun, de la proprietarul A, trecand prin
patrimoniul lui B si C, ajungand in final la D, sunt corecte urmatoarele enunturi:

a) daca vanzatorul A s-a exonerat conform contractului de vanzare incheiat cu B de obligatia de garantie
contra evictiunii, iar mai apoi, prin vanzari succesive (B, C) bunul a ajuns la D, D va avea actiune directa
impotriva lui A, clauza de exonerare inscrisé in contractul dintre A si B neputéand fi invocata in raport cu D.
(dreptul terfului evingator este anterior dreptului lui A)

(0%)

b) dacé bunul a fost vandut de A lui B pentru pretul de 20.000 lei, donat de B lui C si vandut de C cétre D
pentru pretul de 22.000 lei, D va putea solicita suma de 22.000 lei de la A, pe calea actiunii directe, daca
dreptul tertului evingator este anterior dreptului lui A

(0%)

c) inipoteza in care bunul a fost donat lui D de catre C, iar intre A si B, B si C dreptul de
proprietate a fost transmis prin intermediul unor vanzari, D va putea angaja obligatia de
garantie a lui A, chiar daca nu dispune de o astfel de actiune impotriva lui C, desigur daca
dreptul tertului evingator este anterior dreptului lui A

(100%)

d) daca bunul a fost donat de la A la B, iar mai apoi prin vanzari succesive a ajuns in proprietatea Iui D, D
va putea angaja obligatia de garantie contra evictiunii impotriva oricéruia dintre cei trei proprietari anteriori
mentionati (A, B, C), dac& dreptul tertului evingator este anterior dreptului lui A

(0%)

Obligatia de predare a bunului vandut ce incumba vanzatorului:

a) este o obligatie de ada

(0%)

b) poate fi suspendata, cat timp cumpératorul nu a iesit din starea de insolvabilitate - avuté si la momentul
contractarii - si care il impiedicé sa efectueze plata

(0%)

c) implica, de regula, predarea fructelor ce vor fi culese de vanzator intre momentul acordului
de vointa si momentul remiterii materiale a bunului vandut

(100%)

d) uneori se poate realiza si fara a mai avea loc remiterea materiala a bunului in temeiul
contractului de vanzare-cumparare

(100%)

Pagina 8/10



Examen contracte speciale - 22.02.2018 - I.D., Varianta D

23)

24)

25)

in ipoteza in care o vanzare ar fi lovita de nulitate:

a) restituirea prestatiilor se va putea solicita in termen de cel mult 3 ani din momentul incheierii
contractului

(0%)

b) partea din vina careia ar fi pronuntata nulitatea poate fi obligata la plata unor daune interese
in favoarea cocontractantului

(100%)

c) obiectul vanzarii nu are nicio influentd asupra consecintelor nulitatii contractului in raport cu tertii
dobanditori ai bunului

(0%)

d) cei carora le este interzis sa cumpere ori sa vanda nu pot cere anularea vanzarii nici in
nume propriu, nici in numele persoanei ocrotite

(100%)

in cazul in care are loc prelungirea tacita a unui contract de inchiriere avand ca obiect un spatiu
cu destinatie de birouri:

a) locatorul va putea denunta oricand contractul, in baza unei notificari, acordand un preaviz
(100%)

b) nicio variantd de raspuns indicata nu este corecta

(0%)

c) finchirierea va continua pana la expirarea unui termen identic cu cel convenit prin contractul initjial dintre
parii

(0%)

d) inchirierea va inceta in cazul in care se va anula titlul locatorului

(100%)

Obligatia de garantie contra viciilor ascunse in cazul contractului de vanzare:

a) nicio varianta de raspuns nu este corecta

(0%)

b) va functiona daca viciile nu puteau fi descoperite de un cumparator prudent si diligent, fara
asistenta de specialitate

(100%)

c) va functiona in ipoteza in care viciile s-au manifestat la 9 luni de la data predarii bunului
vandut, chiar daca cumparatorul le-a comunicat vanzatorului la 1 an si doua luni de la data
predarii bunului

(100%)

d) obligé cumparatorul profesionist s aduca la cunostinta vanzatorului existenta viciilor, in termen de
doud zile de la data descoperirii lor, sub sanctiunea pierderii dreptului de a cere functionarea obligatiei de
garantie a vanzatorului

(0%)
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26)

27)

Indicati clauzele contractuale de mai jos care nu modifica regimul juridic general aplicabil
contractului de comodat:

a) ,Comodatarul nu poate invoca dreptul de retentie impotriva comodantului pentru
eventualele datorii ale comodantului fatd de comodatar”

(100%)

b) ,Comodatarii raspund solidar pentru restituirea bunului fata de comodant”

(100%)

c) .Prezentul contract incheiat sub semnatura privata cu data certa constituie titlu executoriu
pentru restituirea bunului la expirarea termenului contractual”

(100%)

d) ,,Comodantul poate cere restituirea bunului dat in comodat, chiar inainte de expirarea
termenului convenit, daca intervine decesul comodatarului”

(100%)

Actiunea redhibitorie (in rezolutiunea contractului de vanzare, determinata de existenta unor
vicii ascunse ale bunului vandut):

a) durata termenului de prescriptie in care poate fi promovata aceasta actiune este identica cu
durata termenului legal de prescriere a actiunii pentru angajarea obligatiei vanzatorului de
garantie contra evictiunii

(100%)

b) pentru a putea fi admisa de instantg, trebuie sa fie insotita si de o actiune pentru obtinerea de daune-
interese, in masura in care cumparatorul a suferit si un prejudiciu prin desfiinfarea contractului, iar
vanzatorul este raspunzator pentru acesta

(0%)

€) nicio varianta de raspuns nu este corecta

(0%)

d) poate fi promovata doar atunci cand nu sunt intrunite conditiile legale pentru promovarea actiunii
estimatorii (in reducerea pretului, generata de viciile ascunse ale bunului vandut)

(0%)
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